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Umwelbearicht, Bebguyngsplan Mr. 3a sowie  Anderung des Flachennutrungsmianes im Bereich  des

1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstefiung von Bauteitplanen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGE fir diz Belange des Umweltschulzes
nach § 1 Abs. 6 Mr. 7 und § 13 BauGBE eine Umwehlprifung durchzuftihren, i der dis voraussichilfich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwsitbericht beschrieban und beweariel wear-
den. Bei der Erstellung des Umweltherichts ist dle Anlage zum BauGR zu verweanden,

Endsprechend § 2a BauGhb ist der Umwelthericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterieqgt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (L.a. Offentlichkeitsbeteiiigung und
Beteiligung der Trager tffentlicher Belange). Er dient als Grundiags fUr die durchzufihrends Umnvwelt-
prifung. Der Umwelthericht und dle singegangenen Anregungen Lind Hinweise sind als Ergebnis dar
Limweliprifung in der abschliellenden bautetiptanerischen Abwigung zu berdcksichtigen.

thm Boppelungen und damit eine unnctige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (% 1a Abs. 3 BauGE in Verbindung mil § 18 Abs. 1 BNatSchE) not-
wendigen zusatzfichen Inhalte, div als Balange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafh §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechiigl in die baudzitplanarische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGE einzustellen sind, in den Umwelthericht integrier. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbarichi mit integriertem Landschaftepflegerischem PManungsbeitrag bazeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplang als auch Bebauungspidneg einer Umweltpriifung bediden, wird auf
die Abschichtungstegelung verwissen, Der § 2 Abs. 4 Satz & BaulSB fegf fest, dass die Umweltprifung
int Bauleitplanverfahren - wenn und saweit eine Umweilprtifung bereits auf einer anderan Flanungs-
shufe durchgsfahrt wird oder ist — auf zus8izliche cder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt warden sofl, Dabel ist es nicht makgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeiflich nacheinander oder gegebenentalls zeitgleich durchgetihrt werden (2.8,
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Salz 1 BauSB). Die Abschichtungsmoglichkett beschrankt sich fermer
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auvf der in der Planungshierarchie hohemangigen Planungsebans
ZUr Abzchichting der Umweltpriifung auf der nachgeordnaten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt, Der Umwelthericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fir die Anderung
des Flachannutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Pfanung
1.2.1  Ziele der Planung

big Ziele der Bauleitplanung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan sowie der Fla-
chennufzungsplandnderung beschrisben sowie im nachfolgenden Kapite! aufgegriffen, sodass an die-
ser Stefle auf eine Wiederhohing verzichtet wird,

1.2.2  Standort, Art und Urnfang des Vorhabens

Die Stadivercrdneterversammiung der Stadt Leun hat am 27.03.2023 gemdl § 2 Abs. 1 BauGE die
Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 3a .Wackenbach' — 1. Anderung sowie die Anderung des FI&-
chennutzungsplanes In disssm Bereich beschiossen. Der rBumfiche Geltungsbereich des Bauleitplanes
befindet sich im Sodosten des Staditells Leun (Abb. 1}. Die Fliche wird derzeit von Wohnbebauungen
it MNordwesten und Westen sowie gewerbfichen Betrieben im Morden und Osten, zum Teail auch im
Westen wngsban, m Siden grenzt das Plangebiet an die Landesstrafle L 3020 sdwie an landwirt
schaftich gemszte Flachen an. Weiterhin befindet sich rund 200 Meter sidlich des Plangebiets die
Bundessiralte B 48, die Bahnirasse zwischen Giellen und Limburg sowie das Fieflgewasser Labin, |n
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Bebauungsplanes Wackenbach” — 1. Anderung sowie FNP-Anderung in diesem Beraich

diesem Kontext reichen die Uberschwemmungsgebiete H2100 und HQextrem der Lahn in den réumili-
chen Geltungsbereich und wurden in der Plankarte entsprechend gekennzeichnet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich der bereits bestehende Rewe-Markt, mit einer integrierten
Filiale der Deutschen Post und die zugehtrigen Parkplatze fiir die Besucher des Marktes. Darliber hin-
aus zchlielken sidlich, westlich und nérdlich an den Gebaude-Stellplatz-Komplex Griunflachen an. Der
Rewe-Markt kann (ber den Dieselweg im Westen sowie den Réntgenweg im Osten des Plangebiets
erreicht werden. Es bestehen verschiedene Gehdlzstrukturen vorwiegend in den Randbereichen des
Plangebietes.

Die Firma Rewe plant derzeit eine Meuausrichtung der bereits in der Stadt Leun bestehenden Filiale
von ca. 1.114 m® auf zuklnftig 1.530 m* Verkaufsflache. Ziel ist es daher die Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Vergréherung (Abriss und Meuerrichtung) des hereits be-
stehenden Lebensmittelmarktes (REWE und Getrdnkemarkt) und damit einhergehend die Sicherung
der Grundversorgung der Bevilkerung am vorliegenden Standort. Zur Ausweisung gelangt daher ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grofiflachiger Einzelhandel gemal §11 Abs. 3
BauNVO, Hinzu kommen dffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitarln, Fla-
chen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseaitigung sowie flr Ablagerun-
gen mit der Zweckbestimmung Abwasser, hier: Flutmulde und verschiedene Verkehrsfiachen. Uberla-
gernd wird zudem eine Flache fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Baden,
Matur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Ortsrand-Eingriinung ausgewiesen,

Fir den rAumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt bersits ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan vor. Der Bebauungsplan Nr. 3a .Wackenbach" von 1978 weist fir den in Rede stehenden Gel-
tungsbereich Gewerbegebiet i.5.d. § 8 BaulNVO aus.

Maturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Weiburger Lahntal (Naturraum-Nr. 312},
wobei die Haupteinheitengruppe Giefien-Koblenzor Lahntal (Nr. 31) ist. Das Plangebiet ist vorwiegend
planar und befindet sich auf einer Hohe von rund 145 m 0. NHN.

&

Abb. 1: Laa des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: Natreg Hssen. Eurlﬁ‘sdatum: 02/2024,

eigene Bearbeitung)
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 3a sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes Wackenbach® — 1. Anderung sowie FNP-Anderung in diesem Bereich

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes gelangt ein Scnstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Groflflachiger Einzelhandel zur Ausweisung. Hinzu kommen &ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrliin, Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Abwasser, hier: Flutmulde und
verschiedene Verkehrsfiachen. Uberlagernd wird zudem eine Flache fir Matnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Ortsrand-Eingri-
nUng ausgewiesen.

Die zugehtrige Mutzungsschablone stellt sich wie folgend dar.

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKeen
@) SOEH 08 08 | 8,00m

Abb. 2: S0r4— Sondergebiet Zweckbestimmung Grolflachiger Einzelhandel; GRZ — Grundfidchenzahl (max. (bar-
baubarer Fldchenanteil pro Grundstiick), GFZ — max, Geschossflache je m® Grundstiicksflache; Z — Zahl der Vall-
geschosse; OKGeb. — max. Oberkante der Gebdude.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt den maximal Gberbaubaren Fldchenantell eines Baugrundsiicks an, der um
his zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0.8 (= 80 % der Grundsidcksfische) therschriften werden darf (§
18 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung). Die Geschossildchenzahl (GFZ) gibt an wie viel m?® Geschossfidche je
ny GrundstiicksfTdche im Sinne des § 19 Abs. 3 BaulNVO zuldssig sind.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3a ,\Wackenbach"
- 1. Anderung werden flr seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3a
Wackenbach" aus dem Jahr 1979 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanas ersetzf.

Innerhall des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Grofiflachiger Einzelhandel ist ein Lebensmit-
telmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von max. 1.530 m? inklusive Backshop und Getranke-
markt zulassig.

Die maximale Héhe der Gebaudeoberkante wird auf 8 Meter liber dem unteren Bezugspunkt festge-
setzt. Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante Erdgeschoss Rohfullbo-
den. [...] Die Geb3udeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hichsten Punkt des Gebaudes.

Fir das Sondergebiet (SO 1) gilt, dass die maximale Hohe von Werbepylonen (-tirme) / Stehlen 20,0
m Uber Oberkante Fahrbahn des Parkplatzes betragen darf.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, dis
keine Vollgeschosse i.5. der HBO sind, einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieflich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Im Sondergebiet (50 1) sind innerhalb der Oberbaubaren und nicht-Oberbaubaren Grundstlcksfliche
Mebenanlagen (z.B. Werbepylone, Fluchttreppen, Stitzmauern, Bdschungen), Gestaltungselemente
(Stadtmobiliar wie bspw. Sitzgelegenheiten mit Tischen), Stellpldtze und ihre Fahrgassen, sowie Lager-
flachen zuldssig, Stellplatze sind zudem in den dafir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
MNebenanlagen i.5. des § 14 BauNVO einschlieflich Lkw-Zufahrt bis zu einer GRZ von 0,8 ausgenutzt

Satzung - Planstand: 23.09.2024 &



Bebavunosplanes Wackenbach” - 1. Anderung sowie FNP-Anderung in diesem Beraich

werden. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVG wird abweichend bestimmt, dass eine Uberschreitung der
GRZ im geringflgigen Ausmat (bis 0 8) fiar wasserdurchlissig befestigte Stellplatze zulassig ist

Als Flachen! Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Land-
schaft wird folgende Festselzung getroffen:

+« ZurVermeidung von Beeintrichtigungen nachiaktiver insekten sind fir die Autenbeleuchtung aus-
schileflich Leushten (geschlossene Gahause) mit starker Bodenausrichiung und geringar Seiten-
strahlung zulassig. Zudem sind ausschlielllich Leuchtmitted (z. B. LED-Techrik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampend mit einem Licht-Farbapekirum bis maximal 3.000 Kelvin {warmes Weilklicht)
gder gelbes Licht (¢a. 1.300 Kelvin) zuléssi.

»  Entwicklungsziel: Orsrand-Eingrimwuig

Mafnahmen: Dis Grinflache ist in Form von Extensivgriniang zu erhalten. Hierzu ist das Grinland
2in- bis 2weischlriy mit Abfuhr des Mahdgutes zu pflegen. Die vereinzellen Gehtlzstrukiuren sind
21k ethalten. Der Einsatz von Pllanzanschutz- und Dangemithein st unzuldssig,

Zudem gilt, dass je funf Steliplstze mindestens ein ginkheimiacher, standorttgerachter Laubbaum mit ai-
rem hMindest-Stammumtang von 14-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unferhatten ist, Der Bestand
kann zur Anrechnung gebracht werden, Die Anpflanzung der Baume darf in den Randbergichen des
Sondergebietes erfoigen.

WVon der Siraltenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen pder Aufschiittungen auf dem Srundstiick
zu duiden, sowelt sie zur Herstelling des Straflenkdrpers erforderlich sind. Ausnahmen von dem
Hichstmak kiinnen bei besonders unglinstigen Gel&ndeverhdltrissen zugelassen werden.

Fir die Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien sowie die Hinweise und nachrichtfichen Uber-
nahmen wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

1.2 Beriicksichtigung der Umweithelange bel der Planaufatellung
1.2.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boeden

Cer Gesamtgeltungsbergich umfasst eine Fliche von rund f Hektar. Die flachenteilige Nutzung kann
der nachfpigenden Tabele enfnommen werden.

Geitungsheremh s Bebauungsp.iéh; e, prepev—"
! Flache des Sondergebietes 8.761 m?

Yerkehrsflache 86 m?

Grimnfiachen 850 m?
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pliage und P

. m
zur Entwicklhung von Boden, Matur und Landschaft (Gharlagernd)
Fiachen far Versorgungsaniagen, far die Abfallentsorgung und Abwasserbesei- 44 m? :

tigung sowie fiir Abtagerungen; Zweckbestimmung: Abwasser (hier: Flutmutde)

Gemalk § ta Abs. 2 BauGE soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind zur Verringsrung der zusstzlichen Inanspruchhahme von Flachen fiir bautiche Nutzungen
die Magllchkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondera durch Wisdermnutzbarmachung von Fld-
chen, Machverdichtung und andere Mafthghmen zur  Innenentwicklung zu nufzen  sowie
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Bebauungsblanes Mackenbach” - 1, Anderung sowis FNP-Anderung in diesem Bersich

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder Hir
WWohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wesden, Diese Grunds-
#fre gind nach § 1 Abs. 7 BEauGE in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Bei dem voriegenden Bebauungsplan ist zu berticksichtigen, dass der rechtskraftige Bebauwungsplan
Mr. 33 Wackenbach" von 1978 im Bereich des Plangebietes bereits eln Gewsrbegebist £5.d. § 8
Bz NVG susweist und das Plangebiet bereits in weiten Teilen bebaut ist. Dies entspricht den Vorgaben
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da keine Newnanspruchnahmea von unbebauten bzw.
unbeptanten Fidchen erfolgt. Auf die hierzu ergangenen ausfiihrlichen Erl&werungen in dar Begrindung
- Kapilet 1.6 zum Bauleiiptan wird verwiesen.

1.3.2  Einschligige Fachgesetze und —pline sowie deren Ziele des Umweitschutres

b Regionalplan Mittelhessen 2010 befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggabiet Induslrie tnd
Gewerbe Bestand, wodurch das slediungssirukiurefle Integrationsgebot gewahrt wird, Fir eine weitere
Ausfiihrung wird auf das Kapitel 1.3 der Begrindung verwigsan,

Per wirksame Fiachennutzungspian der Stadt Leun von 2001 stelit das Plangabist als gewerbliche Bau-
fliche (Bestand} dar. Da Bebauungsplane gemal § & Abs. 2 BauGE aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, sieht die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes von 2007 der vorliegen-
den Planung somit zundchst entgegen. Zur Ausweisung eihes Sondsrgebiets fir groffiachigen Einzel-
handetl fiir den Neubau des Rewe-Marktes erfolgt daher die arforderfiche Anderung des Fidchenmut-
Zungspianes mit dem Planziel einer Darsteftung einer Sonderbaufiachs gemsi § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfabren zur Aufstellling des vorliegenden Bebauungsplanes,

Fir das vorliegende Plangebist, sowie fur die umgebende Behauung liegt berzits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan aus dem Jahr 1379 vor, Der Bebauungsplan Nr. 3a Wackenbach” siehl fir den Gel-
tungsbereich ein Gewerbegebist 1.5.d. § & BauNVO vor. Im Osten grenzi ein weiteres Gewerbegebiet
sowie im Westen ein Mischgebiat an.

Fir das vorfiegende Plangebist sicht der urspr, Bebauungsplan als Mafl der baulichen Nutzuing eine
Grondfidchenzahl (GRZ) = 0.8 sowie ging Geschossfidchenzahl (GFZ) = 1,6 vor. Weiterhin werden in
diesem Bereich eing offens Bauweise sowie sine maximal zulissige 2aht der Voligeschosse 7 = [ fest-
gelegt.

For den raumlichen Gelungshersich des Bauleiplanes liegt bereits ein rechtsverbindicher Bebauungs-
plan vor. Der Bebauunospian MNr. 32 Wackenhach" von 1878 weist hier Gewerbegebiet i.5d. § &
BauMVO sus. Im Wasentlichen bainhaltet diz 1. Anderung des Bebauungspianas MNr. 3a Wackenbach”
dle Lmwidmung der bisher rechisverbindlich festgesetzien Bauflachen. Folglich wird fir die bisher als
Gewerbegekist festyeselzte Fldche des Planvorhabens fiir die Newerichtung des Rewe-Marktes &in
Sondergebiet fir groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen. Die Festsetzungesn der vorlisgendsn Pla-
nlung arientieren sich daher an den Festsetzungen des Bebauungsplares Nr. 3a und somit an der um-
grenzenden Bebauung und Mutzungen, um eine stadtebaulich vertragliche Qrdnung fir den voriegen-
den Gebietscharakter beizubehalten. Weiterhin erfolgt die Darsteflung von Gbethraubaren Flachen wnd
Eaugrenzen innerhalb des Plangebietes. Bas Mafl der baulichen Mutzung wird an das vorliegende Vor-
haben angelehnt uns 5o gewahlt, dass es die angrenzendan Barsiche nicht Oberragt ader beetntrdchiigh
werdan.

Der Landschaftspian der Stadt Leun wird derzeit aktualigiert und ist nicht einsehbar. Aufgrund des be-
reits bestehenden Rechisplans kann sflerdings davon ausgegangen werden, dass dieser keihe wesent-
fichen Hinweise fiF den Geltungsbaraich beinhaltet.
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Urnwettbericht,  Bebauungsplan  Mr

b Hinblick auf weitere Rechisbesttmmungen, aligemeine Grundsalze und Zicle des Umweltschutzes
und ihre Bariicksichiigung bet der Planung wird auf die Ausfithrungen der weiteren Kapitel des vorlie-
genden Umweiltberichies verwiasen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung ven Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strafitung sowle Yerursachung von Belastigungen

lm Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGP sind die Belange des immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImEchG) sind bel
raumbadeutsamean Planungen und Mafnahmen die it sing bestimmie Nukzung vorgesehenen Flichen
einander so zuzuordnen, dass schadichs Umweitsinwirkunaen auf die ausschliefitich cder tbenwiegend
dam Wohnen dienenden Gehiete sowie auch sonstine schutzbediifiige Gebiete so weft wie mdglich
yemmieden werden.

Hierzu wird awd die Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan (Kap. 11 Immissionsschutz)
verwiesen. Dort wird auf das Schallschutzgutachien (Immissionsherechnung Nr. 5417, Stand: 08/2023)
gingagangen.

Aligemsin wird festhaken, dass dig immissionsschutzrechiiichen Vorgaben des § 50 BlmSchG elnge-
halten werden und der Trennungsarundsatz gewahrt gilt.

Due deutsche Bahn weist in ihver Steflungnahme zudem auf Felgendes hin:

Durch den Eisenbatrthalifah und die Erfaliung der Batnamagen entsiehen Emissionen {inshasondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe 2. B. durch Bremsstiivhe, efelkirdsche Boginflussun-
gen durch magnedischa Fefder ete.), die zu mmissionen an benachbarter Behauwung fifiren kannen, In
unmittelbarer Mahe uhserer slektrifizierten Bahnsirecke oder Bahinstromlaitungen /sl mif der Beginflis-
sung var Montaren, medizinischan Untersuciungsgersten und anderon auf magnelische Felder emp-
findifchen Gerdton zi rechnen, Ez oblienf dem Bauherm, fiir emisprechands Schulzvorkehnmgen 20
sargen. Gegen dit aus dom Eisenbainbeftiel ausgehenden Emissionen sind erfordariichenfalls von
der Gemeindn oder den einzefnen Bauherren auf eigens Kosten geeignete Schulzmalnafmen voreu-
sehen bzw. vOrZuheimen,

Insgesamt bedingt der Neubau von Gebluden und deren Betrieb hinzukommende Emigsionan, wie u.
a. die Fralsetzung von Tretbhausgasen {Grinlandumbruch, Bodenbewegung, Hersteliung der Bauma-
terialien) sowie eine Warme- und Lichtabstrahlung.

Bezlglich der Lichtabstrahiung wurde eine eingriffsminimlerende Festsetzung in den Bebauungspian
integriert. Zussizlich wird darauf hingewlesen, dass zur Reduzierung der Beleuchiungsdauer Bewe-
gungsmelder und Zeitschaltuhren genutzt werden solian,

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umngang mit erzeugten Abfillen und Abwissern

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die Ublichan zu erwartenden
Atfstle hinausgehend sind derzeit keineg aus der kUnfligen Nutzang entstehenden Sonderabfaliformen
absehbar.

Autgrund der Lage des Plangebietes karn das Abwasser an die vorhandenen Kandle angeschiossen
und soll kinftig im Trennsyatem entwissert werden. Die Entwisserungsart (Trennsystem) wird sedens
der Stadt anhand des Bestandes und awfgrund gesetzlicher Vorgaben vorgegeben.

Innerhatb des sidwestlichen Gellungsbereichs ist eine Flache fir Versorgungsaniagen, fiar die Ab-
fattentsorgung und Abwasserbesaitigung sowie fir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Abwasser
hier: Flutmubde festgesetzt Hisrbei geht es um die Schaffung von Retentioherawm im Hinblick auf die
Uberschwemmungsgebiste der Lahn.
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Urrsweertherickt,  Bebauungsplan Mro 33 sowie Anderung des  Flachenmuzunnsptanas  im_ Bersich  des
Bebalungsplanes Wackenbach® — . Anderune sowie FHP-Anderunn in digsem Bereich

Miederschlagswasser micht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten {Brauchwassernut-
zung}, sofern wasserwirtschaftliche und gesundhsitiiche Belangs nicht entgegenstehan,

1.3.5  Nutzung erneusrbarer Energien sowle sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemalt § 1 Abs.8 N 7T BauGh sind hed der Aufateiiung von Bauleitplénen dis Nubzung emeustharer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Enargien 20 berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bergits mit der BauGB-Novelle 2004 die Maghchket aingerdur wurde, mit dem Abschiuss
van stidiebaukchen Verlrggen auch die Umsetzung von energiepafitischen und energiewirtschaftiichen
Varstelungen sicherzustellen, Mt dem am 30.07.2011 in Rraft gefretenen Gesetz Zur Forderung des
Kimaschutzes bei der Entwickiung in den Stadlen und Gemeainden (BGEL | 51509 wurde das BauGB
Zudem unter dem Aspekt des Klimaschitzes und des Einzatzes emeuerbarer Energien, der Energisef-
fizienz und der Energiesinsparung gedndert und erganzt. Beachllich gl hier-bei ingbesandere dig vor-
genomemnena Erganzung dar Grundsatze der Badlsitplanung (§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGE),
die Erweiterungan zum {nhalt der Baulgitplane (65 5 und O BauGB) und stadtebaiticher Vertrage (5 11
Abs 1 BauER) sowte die Sonderregelungen zur sparsamen und effiziznten Muzung van Eneroje (& 248
EauGB}

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechilichen Regelungen mit thren Verpflichiungen zur Er-
richiung und Nutzung bestimmiter emeuerbarer Energien venviesen wearden, die bei der Bauplaning
und Bauausfilhrigng zu beachten und einzuhalten sind. Mach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Viarme-Gesetzes (EE-Wirmel3} werden die Eigentlimer von Geb&uden, die neu errichiet werden, sfwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Geb8udes durch die antailige Mutzung von emeusrba-
ren Energien zu decken. im Zuge der Energieeinsparvercrdnung (EnkEY) ist zudem sicherzusteilen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebduden ein bestimmter Standard an Mak-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb8uden einzuhalten ist. insofern wird es fiir
zulgssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von ermeuerbaren Energien sowte der Energiesinsparung
keine ausdriicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermil auf die be-
stehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetziichaen Regetungen in threr jeweils giiltigen Fassung
ZLF VETWEISEN.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie werden ausdriicklich empfohien.

1.3.6  Eingesetzie Techniken und Stoffs

For die Antage der Gebiude und Strafien werden voraussichtlich nur afigemein hiufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw, singesslzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voeraussichtiche Umweitauswitkungen
sinschlisflich der Mabnahmen zur Vermeldung, Verringarung und zum Ausgiglch

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBod3chG und § 1 HARBodSChE sind die Funklionan des Bodens, u.a. durch Vermeidung
van schadlichen Beeinfrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederheszustellen. Zur dauverhaften
Sicherung der Lefstungs- und Funktionsfihigikei! des Maturhaushalts sind gemai § 1 Abs. 3 Nr_ 1 und
2 BNat5ch seine prigenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichan Strukivren zu schiltzen. Die Biidan sing 50 zu erhalten, dass sia ihre Funktion im Materhaushal
erfiillen kénnen. Nicht mehr genutzte varsiegelte Flichen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
geiung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwickiung zur berfassen.
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Bewertungsmeiioden:

Die nachfoigende Bodenbeweriung erfolgie in Antehnung an die JArbsilshilfe zur Bericksichligung van
Bodenschutzhetangen in der Abwégung und der Umweliprifung nach BauGh in Hessen" (HRMUELY
201 1) sowie mit Bericksichtiqung der _Arbeitshitfe Koempensation des Schetzgutes Baden in Plarmungs-
und Genehmigungsverfahren® (HENUKG 2023). Die Datengrundlage fUr die Bodenbeweriung wurde dem
Bodenviewer Hessen (HLHUG) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegehenenfails
ginzeine Daten gegengepridt (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbefastung, efc.). Ausschlaggebende
methodische Schwierigheiten und! oder Licken sind derzeit nicht ersichilich.

Bestandsaufnahime und -bewedurig

Das Plangebiet besitet eine Grile von rd. 10200 m? und befindst sich im Sldosten des Stadtkeils Eeun.
Dag Planhgebiet ist bereits anthropogen 0herpragt bzw, teilweise bebaut. Es handell sich um eihe 8o-
denfarm im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr. Bementsprechend sind die Daten innerhalb
des BodenViewers fiir das Plangebiet nur teifweise enthalten,

Vorwiegend im Bereich des Grinlands ist dle folgenden Bodenbeschreibung weilterhin zutreffend. Es
handelt sich um Boden aus machtigem Liss {saksche Sedimente) Der vorhenschende Bodentyp ist
Parahraunerden tnd Parabraunerden, erodier.

Im Bereich der Versiegelungl Bebauung wird das Bodanprofil beaintrichligh sein. In diesen Bereichan
entfallen die Bodenfunktionen vollsténdia. Dagegen ist im unbebauten Bereich mit intakien Bodenfunk-
tionen zu rechnen. Es hesteht bareits ain Rechisplan, sodass Baurecht voriiegt.

Fiir das Plangebiet salbst anthalt der Bodenviewsr des Landes Hessen keine informationen zum Bo-
derdfunklionsedfillungagrad. Der Bodenfunktionserfiiungsgrad siidich des Plangebiets wird als mitte
angegehen, Bel der Bewertung eines Bodans mit Hilfe des Bodenfunktionserfiliungsgrades geht es um
die Bedeutung des Standets flir Bodenfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Enragspotenzlal oder
als L ebensraum fiir PHanzen in Hinblick darauf, inwiewelt Eingriffe im fahmen der Bauleitplanung emp-
fohlen werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht arbebiich
wiren. Die Acker- und Griinlandzahl atfierhalb des Plangebistes reicht von = 40 big <= 45,

Bodenarndirificiiet

Die Bodan, einschliellich threr Badenfunktionen, sind generell empfindilch gegenlber Bodenversisge-
lrag, -af- oder -abtrag sowie -vermischung.

irn Hinblick auf die Erosionsanfilligkeit der Baden wurde der K-Faktor als Mafl fir die Bodeneradiar-
barkeit sowie die natiirfiche Erosionsgefdhrdung fir die Bewertung herangezagen. Die Bdden werden
im gesamten Plangebist mit einem K-Fakior von 0.4 bis = 0.5 eingestuft und waisen demnach eing hahe
Bz sehr hohe Erpsionsanfilligkeit auf (Abb. 3). Die natirtiche Ergsionsgeféhrdung wird nach dem Bo-
denviewer zwizchen mittel und extrem hoch eingestuft (Abk. 3}

Bergbaw Altstandonad Kampfinittel

Altabfagerungan und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadiichen BodenverSndarungen thner-
halh des Plangebistes sind der Gemsinds Sinn 2um gegenwditigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet iegen zum gegenwditigen Zetpunkt nicht ver. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdschlige Gegenstinde gafunden werden, ist der Kampfmlttelrdumdienst
unverziiglich zu versténdigen.

Der Geltungshersich befindet sich im Gebiet von dret erleschenen Bergwerkfeldem. I ginem disser
Felder wurden hergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefilhrt. Tie  Grtliche Lages  dieser
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Umweltbericht. Bebauungsplan Nr. 3a sowie Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes MWackenbach" — 1. Anderung sowie FMNP-Anderung in diesem Bereich

bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt. Bei Eaumafinahmen ist auf Spuren shemaligen Bergbaus
zu achten; gaf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Abb. 3: Bewertung auf Grundlage des BodenViewer nach dem Bodenerosionsatlas 2023, Plangebiet: schwarz
umrandet {Quelle: BodenViewsr Hassen, Zugrifisdatum: 30.11.2023, eigena Bearbeitung).

Eingriffshewertung

Ziel der vorliegenden Baulgsitplanung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Vergroferung (Abriss und Meuerrichtung) des bereits bestehenden Lebensmittelmarkies
{REWE und Getrinkemarkt). Es besteht bereits ein Rechtsplan, wodurch die Flachenversiegelung be-
reits zulassig ist.

Grundsatzlich werden bei Meuversiegelung die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen (gin-
schliefilich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im
Bereich der Neubebauung in deutlichem Ausmal betroffen (vgl. Tab. 1)

Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintréchtigungen (verandert nach HMUELY 2011},

Wirkfaktor Lebensraumfunktion :
B
= c
8 B
= c v e =
i e (=] =
C @ H o = A =
] c b 0 xd =
35 s |55 S EETENS
m = a E = C % B
| Bodenversiegelung {X) X (%) X X |
Auftrag/Uberdackung .4 X {¥)
Uerdichtung ) (X X X
Stoffeintrag {#) *) X
Grundwasserstandsénderung () b4 X )
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Unyweltbericht, Bebauungsplan Nr. 3a sowie Anderung des Flacheanutzungsplanes im Bereich des
Bebatungstlanss Wackenhach® — 1. Anderund sowie FNP-Arderung in diesem Bereich

Bodansoiniz

Im Hinbdick auf die Bauarbeiten sind aufgrund der sebr hohen Erosionsgef8hrdung und des grundsatz-
tich gengiblen Auenbodens Maflnahmen zur Yenminderung der Evosion zu beachten. Hierzu und aus
Sicht des Bodenschutres sing im Rahmen der Bagausfirhrung die folgenden efngriffsminimierenden
Malnahmen zu empfehlen (HMUELY 2011):

+ Maftnahmen zum Bodenschuiz bet der Baudurchflhrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach §
202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

« Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindtichen Béden {Feuchte] und Bdden
mit einem hohen Funkiionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moghich zel
erfclgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Keltentaufwerken ste.,
und die Ber(icksichtigung der Witterung beim Befahren von Baden.

+ Ausreichend dimensicnierte Baustelleneinrichtung und Lagerfidchen nach Mdglchlet im Bereich be-
reits verdichteter bzw, versiegelter Boden sawie gegebenenfails Verwandung von Gaotexti oder Trag-
schottar.

= Wa logistisch maglich, sind Fiachen vom Baustelisnverkehr auszunetimen, 2.8, durch Absperrundg it
Bauzgunen oder Eintichtungy faster Baustraen und Lagerfiichen: bodenschonende Enrichiung und
Rickbalk

« Vermaidung von Fremdwasserzuffuss; gegebenanfalis vom Hang herabkommender Mederschiag ist
2.B. durch einen Entwésserungsgraben an der hanosufwaris gelegenen Seile des Grundstickes wah-
rend der Bauphase, um das unbegrinte Grundstlick herumzuteiten; Anlegen von Rilckhalteeinrich-
tngen uhd Retenfionsfidchen,

« Technigche Malinabhmen zum Eresicnsschutz.
+ Bachgerachte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18815, DIN 187¥31).

« Lagerflachen vor Ort sind aussagekriifiig zu kennzeichnen, dle Hihe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboeden nicht iibersteigen. Die Bodanmisten dirfaen nicht befahren wer-
den und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenentalls unter Verwendung von Ge-
otextit oder Frosionsschuizmatien, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kentroflfaran,

+ Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub unid Wiederverwertung des Bodenaushubis am Eingriffsart,
d.h. der Ober- und Urterboden ist separat auszubauen, 24 lagerm und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einzubausn.

= Angaben zel Ot und Qualitat der Verfulimalerialien,

« Baseiligung von Verdichlungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu leckern {Tiefenleckerungy. Danach
darf der Boden picht mehr befahren werden.

« Zufohren prganischer Substanz und Kalken (Erhaitung der Bodanstrukbur, hohe Gefilgestabilitdt, hohe
Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekie aif Bodenorganismen).

» Harstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Yerwets auf die Arbeitshilfe Rekullivierng von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen” (HMIALY, Stand: Méarz 2017).

Zudem wird auf die Infobldltter .Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir BavausiObrends",
{HRAUKLY 2018}, Entsergung von Bauabiallen (Regisrungsprasicien Hessan 2008) hingewiesan.
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Umweltbericht.  Bebauungsplan Nr. 3a  sowie  Anderung  des  Flichennutzungsplanes im  Bereich  des
Bebauungsplanes Wackenbach' — 1. Anderung sowie FNP-Anderung in diesem Bereich

Es sollte wahrend der Bauarbeiten die Fldche flir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Matur und Landschaft mit einem verschraubten Bauzaun abzugrenzen, damit
Baufahrzeuge den Bereich nicht tangieran.

2.2 Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine offenen Oberfldchengewésser. Jedoch ist im Westen des Plangebietes
der Wackenbach vorhanden, der verrohrt ist und parallel zum Dieselweg verlauft. Der Wackenbach
flielt in einen offenen Varfluter stidlich des Plangebietes (aullerhalb).

Der réumliche Geltungsbereich befindet sich weder in einem Trinkwasser- noch Heilquellenschutzge-
biet.

Rund 200 Meter stidlich des Plangebiets verlauft die Lahn (Gewd&sserordnung 1). Aufgrund dessen liegt
der Studen des Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet;, einerseits im Uberschwem-
mungsgebiet HQ100 sowie im Uberschwemmungsgebiet HQextrem (W 1,3 x HQ0a). HQ 100 steht fur
Hochwasserereignisse, welche statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten sind. Die jewelligen Ab-
grenzungen sind in der Plankarte kenntlich gemacht und grundsatzlich gilt § 78a-c des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG).

Der Bodenwasserhaushalt des Plangebiets ist innerhalb der versiegelten/ bebauten Bereichen nicht
mehr funktionsfahig. Im Bereich der Griinflachen kann hingegen von intakten Funktionen in Bezug zur
Infiltration, Grundwasserneubildung, Bodenwasserspeicherung ausgegangen werden.

Eine versiegelte Flache kann zukinftig kein Miederschlagswasser aufnehmen, speichern und verliert
die Funktion es zeitlich verzdgert an die Vegetation, an das Grundwasser oder wieder an die Atmo-
sphére abzugeben. Der Boden verliert damit seine Fahigkeit der Entstehung von Hochwassern entge-
genzuwirken.

Abb. 4: Festgesetres Uberschwemmungsgebiet HQ100 (blau karierte Flache, lila Abgrenzung) der Lahn (blave
Linig} im Zusammenhang zum Planungsgebiet (schwarz). Quelle: HWRM Viewer Hessen. Eigene Bearbeitung,
Zugriff: 04/2024,
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Einaniffsbewerfutic

Audfgrund der 2u erwattenden Neuversiegelung bet Durchitthrung der Planung ist die Eingriffawirkung
der geplanten Babauuny im noch unhebauten Tell das Plangebietes hinsichtlich des Wasserhaushalis
als erhoht zu bewerten. Zu den nachieiligen Auswirkungen zahten die Erhéhung des Oberfldchenab-
fiusses des Niederzchlagswassers sowie die Verringerung der Grundwasserneubildung. Alerdings ba-
steht Planungsrecht {GRZ=0,8) aulgrund des Bebauungsplans Nr. 3a Wackenbach" bersils.

Hinsichtiich der Uberschwemmungsgebiete und der Flache for Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Zweckbestimmung Flutmutds wird das fal-
gende ausgaflhr.

Es fandan zwischenzeilich Yorabsfimmungen zwischen dem Yorhaberdrdger und der Unferen Wasser-
hehiirda sfall, Hierhal wurde abgestimmt, dass die Erclifung der goplonton Stelfipidlze innerfally des
Charschwommunasgebieles grundsdtziich genafumigungsfafig isi wann et anisprechender Refonti-
onsauspioich geschaffen wird, Damit die beiraffenen Steflpldtze nicht im dherffutbaren Beredich lagen,
wirel haf der Bavausfihrung eine Aufschittung vorgenommer. Der terdurch beansprichie Retentions-
raurn wird westlich im Flangebiet durch eine Flutmuwide ausgegfichen. Mach Rilckmeldung der Utiteresn
Wasserhehdnde ist die Planing so prunosatzlich genshmigungstahig, Hierdureh st sichergestelf, dass
clor Bebatngspian vollzugstahig ist. Ber Antrag auf der nachfolgenden Ebene im Ratwnen der Bauan-
iragzsfeffung umgesefzi. Auf der Ebene des Bavantragas findel eborfafls die finale Defaifanung des
Vorfabens finkl. Parkplaiz) staft. sadass dort dar exakie Rolontionsverust sowde Ausgleich dessen er-
Brach und berectmet werder kamnm.

Dei der wasserdurchifissigan Flachenbefestigung muss eine effektive Versickerung erreicht werden.
PHaster mit weniger als 2 cm Fugenweite tragen zu keiner ausréichenden Versickerung bei. Es wird
empiohfen hierzu weitere Festsetzungen in den Bebauungspian zu integrieren.

2.3 Luft, ¥lima und Folgen des Klimawandeis

Die nachfolgende Klimabeweriung erfolgte In Anlehnung an den  Handiungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitza und Gesundhett” (HLMUG — Fachzentrum Kiimawande] und Anpas-
sling 2019): Als klimatische Belastungstaiume zahlen vor allem die durch Wiéarme und Lidtschadstoffe
belasteten Siediungsfiachen, Ein hoher Versienlungs- bzw. Bebauungsgrad fithren tagsither zu starker
Autheizung und nachts zur Ausblidung einer dedilichen Warmeinsel” bet durchschnittich geringer Luft-
feuchte. Klimatische Ausgleichsfschen weaizen sinen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur
Lind Feuchie sowia gerings Windstrmungsvernderungen auf. Sie wirken den durch Vitarme und Luft-
schadstoffen belasteten Siediungsfidchen durch Kalt- und Frischiuftproduktion und -zufubr entgegen.

Bestandsaufrafirr

Das Plangabiet liegt am Range des Stadttelis Leun und ndrdiich der Lahn, Das Plangebiet ist lefweise
groflrilmiy versiegsit (Stellplatze, Rewe-barkt) und gehirt mit dem umgebenden Siediungsgefiige zu
den kllmatisch helasieten Siedlungsflichen. Umbiegend befinden sich Granflachen, die die beschrie-
bene Aufheizung etwas abmildern.

Eite Begrinting sowie insbesondere Gehilze trapen zur Abkihlung urd zur Frischiuftbiidung unter an-
derem durch die Produktion von Sauerstoff, Speicherung von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie
durch Yerdunstungsleistung bei.

Die Kaltlufthildung besitzt hingegen ihren Schwarpunkt auf Freilandflachen, beispielsweise sidlich des
Plangebiets. Kaltlft entsteht in erster Linde im Offentandbereich (z.B. Acker, Grilnfand, gehdlzarme
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Parkanatagen), wann in der Nacht diz abkilhlende Erdoberflache hrerseits dis darlber liegandan bo-
dennahen Lufischichten abkilhlt. Zudem verlaufen Luftstramungsbahnen entsprachend der Topografie
und bestehen damemtsprechend im Planungsraum in Richtung und entlang der Lahn. Flelfgewdsser
hesitzen setbst wesentliche kimatische Funktionen {Lufifeuchtigkelt, Veardunstunaskélie} besitzt. Somit
kannen keinrdumigere Luftaustauschprozesse im Plangshist von Norden nach SOden angenommen
werdan,

Hinsichilich des Schutzgutes Luft ist vorwiegend die Emissionsqualle Verkehr (Luftechadstoffe, Feln-
staub ete.} zu nennen. Hierbei bestehen die Hauptverkehrswege L 3020 und B 45 sowie die Bahntrasse
sldlich des Plangebieis.

Sfarkregenerefignisse’ Kimawsnde!

Extramwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Hauligkeit una Starke zu. Zur Unterstitzung der Kammunen erarbeitet das Projekt JLIMPRAX
- Blarkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen" unter anderem verschiedens Hinweiskarien:

Dis aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022} weist einen hohen Starkregen-
Hinweisindex fir das Plangebiet und Umgebung auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes fliefien
die Anzail der beobachteten Starkregenereignisse (2wischen 2001 und 2020}, der versiegelte Fléchen-
anteil sowia die Dberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitts-Index wird aus
der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankanhauser, Anzahl mdustdeller und gewerblicher Gefahrstof
feinsdtzen fjeweils pro km®) und im urbanen Rawn durch die mittlere Erosicnsgetahr im Stralken-Ein-
zugsgebiet ermitteft. Er zeigt i Planungsraum méfige Werte fir die Vulnershilitat an.

Neben den beschrighenan Starkregenhinweis sind besendere Strukturen, die zu einer erhihlen Sensk-
bikitat in Bezug auf die Anfaligksit des Klimawandels fithren, derzait nicht erkennbar, Eine unmitielbare
Antalligkeit des geplanten Vorhabens gegenther den Folgen des Klimawandels ist derzsit nicht offen-
sichtiich erkennbar.

Grundsatzlich gitt, dass die mit einer Flchennsuversiegelung einhergehenden, negativen klimatischen
Effekte in der Summe zum fortschrsitenden Kliimawandal beitragen.

Innerhalk des Plangsbiets bestehan bereits wahrnehmbare klimatische Effekte aufgrund der Versiege-
lung, sodass von ainer singeschrankten Verdunstung und einer erhéhten Durchschnitlstemparatur ist.
insbesondere im Zentrum ist keinerlei Beschattung durch Baume varhanden,

Bet Umsetzung der Planung wird die Gebaudestrukiur innerhalb des réumlichen Geltungshereiches er-
neuert. Der Neubau von Gebauden fihrt unter anderem zur Frafsetzung von Traibhausgasen (Grin-
landumbruch, Bodenbewegung, Herstellung der Baumaterialien, insb. Beton).

Bei Umsetzung der Planung versndert sich die Struklur des Plangebiets etwas. Es kann aflerdings da-
von aUsgegangen werden, dass die Luftstramungsverhalinisse tendenzielt gleichbieiben.

Dig Planung wird varaussichifich keine besonderen, for die LultguatitAt entsprechender Gebiste rela-
varten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung 7y keinen erheblichen BeeintrBchtigungen
Mingichiich der bastehanden und zu erhaltanden bestmdnlichen Loftgualitit fibren wird,

Der Bebauungsplan enthal Mafinahmen, dle die KBmatischen negativen Effekte bei Umsetzung voraus-
sichtlich vermindern. Zum Beispiel kinnan Gehdlzstrukturen erhalten werden und &6 missen Laub-
hétume an den Steliplatzen hinzukommen.

Es qilt den erhéhten Starkregen-Himweisindex zu beachten.
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Eine Dach- und Fassadenbagriinung sowie die Nutzung von Solarenergie warden empfoblen. Auch
sollten zur groraumigen Beschattung Laubbsumes in Pllanzschethen zwischen den Stefiplitzen ge-
pflanzt werden.

24  PHanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biatop- und Nutzungslypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
i Apil 2023 eine Galdndebegehung durchgefihnt, Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte [Anhang) kartografisch umgeseatzt,

Innerhaib des Plangehietes befind=n sich der bersits bestehende Rewe-Markt, mit einer integrierten
Filiale der Dautachen Post und die zugehdrigen Parkplatze flir die Besucher des Marktes. Dariber hin-
aus schilefen sidlich, westch und ndrdlich ar den Gebdude-Steliplatz-Kemplex Griinfidchen an. Der
Rewe-Markt kann Gher dan Dieselweg im Westen sowie den Rintgenweg im Osten des Plangebiets
erreiciht werden. Es bestehen verschisdene Gehdlzsirukiuren vorwiegend in den Randbereichen des
Plangabietes,

Im Detall befindet sich der Rewe-Markt im zentralen Plangebiet, wobei teilweise Zwergmispel
(Cotoneasier spec.) umgebend wichst. Das dstiiche Plangebiet wird vom Zufahrtsbereich des Rewes
und den zugehdrigen asphaltierten Stelipladtzen gepragt. Auf einer Griininsel stockt eine Tanne.

Hinzw kemmen ginzelne Laubbdume und -stréucher innerhalb der Grinfiachen das Plangebietes. Es
handelf gich dabei um drei Eichen {Quercus spec.} im Sidosten des Plangebietes, eine Hasel {Canduy
aveffana) im Siidwesten sowie eine Kirsche (Prunus svium) und etnen Spliz-Ahorn (Acer plalanoidos)
nirdiich des Rewe-Markies. Im Westen des Plangebietes befinden sich weitere Gehdlzbestands in
Form eines geschiossenen Gehdlzbestandes aus Laubbaumen und -stréuchern fnnerhath der Flurs((-
cke 84/1 und 94/2) sowie vier grolien stralenbegleitenden Lavbbawmen innerhall der Slralenparzepe
des Dieselweges. Nachfolgend werden die innerhalb des Plangebistes festgestallien Gehdizaren suk
geflhrt:

Biume

Acer campestre Feld-Aharm
Corylus avellana Gemelne Hasel
Pius spec. Kiefer

Bruius avitim Wogel-Kirsche
CHIercys Spec. Eiche
Laubgehilz

Carpinus hatulus Hainbuche
Ligustrnm vulgare Liguster

Rosa spec. Rosengewachs
Sorbus avcuparia Eberesche

LIm den Rewe-iarkt herum befindet sich im Norden, Saden und Wasten Grinkand, Das Granland rdd-
ch des Marktes unterliegt einer intensiveren Pflege. Es zeigt sich kurzragig unhd artenarm mit sehr
dichten L8wenzahn- {Taraxacum sect. Ruderalia) und GansshlUmchen-Besténden (Befis paronms).
Waeitere Arten waren zum Aufnahmezeitpunikt nicht vorhanden. Im Sldan wird das Grinland durch ei-
nen Cofoneaster-Bestand vom Rewe-Markt getrennt. Bier wurde in Uibergangshereich ein Einzele-
xemplar von Primula veris {Echte Schifissefblume) festgestellt.
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Uriweitbericht, Bebauungspfas Mr. 33 sowie Anderupg  des  Flachennutzungsplanes im Bergich  des

Behauungsplanas Wackenbach' — 1. Andering sowie FHP-Anderung in diesem Bereich

b Gegensatz zu dem nirdiichen Grinland werden die Grinfandbestinde westlich und sidich das
Rews-Markies extensiver gepflegt, 50 dass hier eine ausgepragters Grinlandvegetation verhanden ist.
Pabei zsigie sich das Grinland im Saden stwas artenreicher, da es vermutlich seltener gemiht wird als
das westliche. Innerhalb des sddlichen Grinlands befindet sich zidem eine gréfiere ilutde mit nitro-
phylischer Ruderalfier, Insgesami wurden innerhalb der Geinlandbestands die nachfolgenden Aren

erfassh

Grilnland 5ildan

Achifea mitefofiim
Afucra reptans
AlGpeciitils pratensis
Arabidopais thaliang
Beflis perennis
Cardaminie pratonss
Carastivin glomerefun
Cirsium arvense
Cirsium vilgars
Erodivrrr Cloutarivm
Ficarit varna

Gafivm molfugo agg.
Glecfioma hederacea
Lamium purpunetim
Plantago lanceolata
Foa trivialis

Fatertifta reptans
Rumex acefasa
Humex obiusifalius
Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dicica
Valeranelia locusta
Veronica porsica

Griinland Westen

Achillea nriflefoliurm
Afuga reptans
Alopectiris prafensis
Ballis perennis
Bromus sferiis
Cerashum giomerafim
Gafivm mofiugo agg.
Lamium plpireim
Luztla campasing
Aaraco fanceniats
Ranunculis acrs
Fumex acefosa
Taraxacim sect. Rudaraia
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Gew. Wiesan-Schafgarbe
Kriechender Glnsel
Wissen-Fuchsschwanz
Acker-Schmalwand
Génsablimehen

Wiesen- Schaumbraut
Knauel-Hornkraut
Acker-Kratzdiste]
Gewdhnliche Kratzdistel
Gewdhnlicher Retherschnabel
Scharbockskraut
Wiesen-Labkraut
Gewbdhnlicher Gundermann
Purpurrote Taubnessei
Spitz-Wegerich
Geawdhnliches Rispengras
Kriechendes Fingerkracs
\Wiesen-Saverampfer
Stumpfbtatiriger Ampfer
Gewdhnlicher Léwenzahn
Grofie Brennnessel
Gewdhnlicher Feldzalat
Fersischer Ehrenprais

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kriechender Glinsat
Wissen-Fuchsschwanz
GAnsepliimehen

Taube Trespe
Knauel-Homkralt
Wiesen-Labkraut
Purpurrate Taubnessel
Feld-Hainsimse
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful
Wiesen-Saverampier
Gewdhnlicher Lweanzahn
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Umweltbericht, Bebauungsplan Mr. 3a sowie Anderung des Flichennutzungsplanes  im  Bereich  des
Bebauungsplanes MWackenbach® — 1. Anderung sowie FMP-Anderung in dissem Bereich

Trifolitim pratense Rot-Klee
Valerianella locusia Gewdshnlicher Feldsalat

Abb. 6: Blick auf den zentralen Rewa-Markt, Abb. &: Blick auf den Zufahrtsbersich - Rontgernweg

Abhb. T: Blick auf das sodostliche Plangebiet. Abb. 8 Blick auf das sodliche Granland im Plangebiet.

Abb. % Blick auf das Grinland westlich des Rewe-  Abb. 10: Blick auf das nérdliche Plangebiet.
Markts.
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Abhb. 11: Blick aus Osten auf das nordwestliche Plan- Abb. 12: Blick entlang des Dieselwegs im westlichen
gebiet. Plangebiet.

Eingriffsminimigrende Malnahmen

Der Bebauungsplan weist einen Teil des Griinlands im Siiden des Plangebietes als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Ortsrand-Eingriinung aus. Innerhalk der Malknahmenflache ist das Griinland in Form von Extensivgrin-
land zu erhalten. Hierzu ist das Grinland ein- bis zweischirig mit Abfuhr des Mahdgutes zu pflegen.
Die vereinzelten Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln
ist unzuldssig,

Eingrffshewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Mutzungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher
Sicht eine geringe (versiegelte Flachen, Vielschnitirasen, Cotoneaster-Bestinde) bis mittlere Wertighkeit
{maRig artenreiches Griinland, Gehdlze). Der Bebauungsplan erhalt einen Teil des makig artenreichen
Grinlands langfristig, wodurch insgesamt eine geringe bis mittlere Konflikisituation for das Plangebist
verbleibt.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berlicksichtigung des Leitfadens flr die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. Malgeblich fir die Belange des Artenschutzes
sind die Worgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Varga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs I\ der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur flr die nach BENatSchG streng geschitzten
Arten sowie fur europgische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen, Flr diese (brigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.
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Bas Flangebiet ist bereits anthropogen und baulich Uberpragt. Geschitzte Arten sind auwigrund der Ha-
bitatausstatiung und der Stérungen tendenziell nicht zu envarten. Fir die Wogel und Fledermause gift,
dass inshesondere im Bereich der Gehdlze grundsitziich mit Vorkommen von {vonwiegend aligemein
haufigen) Arten gerechnet werden kann. Die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG sind einzu-
halten.

Sofltan im Baugenehmigungsverfahren cder bei der Durchdiihrung von Baumalnaheen besonders oder
streng geschitzte Arten Im Sinng von § 44 BNatSchG angstroffen werden, sind diese aufzunehmen
und ist im Baugenebmigungsverfahren und wihrend der Baumaflnahme eine Ausnahmegenshmiguing
bai der zustandigen Maturschutzbehtrde zu beantragen. Eine Michtbeachtung kann gemad § V1a
BMatSchG einen Straftatbestand darstelien. Dle Beachtung der Verbotstatbestanda nach § 44
BMatSch gilt demnach auch bel der nachfcigenden konkreten Planumsatzung. Der Vorhabentriger
bzw_ Bauher muss dem Erfordernis des Arfenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Es wird auf die einschifigigen Vorschrifien des besonderen Arenschutzes des § 44 BNatSchic hinges-
wizsen. Zur Vermeidung der Zerstérung odar Beschadigung von Fortpilanzungs- und Ruhestatien he-
sonders und streng geschiitzter Arten sind genergll die foigenden Malnahmen zu beachien:

«  Won Bau- und Anderungsmannahmen, die 20 einer Zarstorung von Fortplanzungs- oder Ruhestét-
ten geschiltzter Vagetarten flhren kinnen, ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30, Septemben
abzusehen,

«  Von Gehdlzrlickschnitten und -rodungan ist wihrend der Brutreit (1. M&rz bis 30. September) ab-
zigehen.

«  YanAbrissarbeiten und Rodungen ist wilwend der Brutzeit von Wogeln (1. Marz bis 30. September)
sowie wihrend der Wechenstubenzaiten von Fledermusen (01. Mat bis 31. Juli} abzusehen und
diese auf Februar bis Marz bzw. September bis Movember zu vertegen. Scofern dies nicht maglich
ist, sind die betroffenen Bereiche zeltnah vor Beginn der Maftnahme durch einen Fachgutachter
auf akivelle Britvarkommen zu konfreflieren. Die Abrissarbeiten und Baumfilungen sind durch
gine quatifizierte Person zu begleiten.

* Im Falle der Betroffenheit streng geschiltzter Arten sind gesignete Ausgleichs-. Vermeigungs- oder
Mingmisrungsmatnahmen mit der Unteren Naturschuizhehdrde zu erbtem und durchzoflihren.

Bel abweichendsr Vorgehensweise ist die Untere Naturschulzbehdrde voraty zy informieren. Werdan
Verbotstathestinde nach § 44 BMaiSchi berihrt, it eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BMaiSchE baw,
EBefreiung nach § 67 BMatSchi bei der Unteren MNaturschutzbehdrde zu beandragen.

2.6 Natura 2000-Geblefe und sonstige Schutzgebiste

Es befinden sich keinerlel Schudzgebiete innerhath und angrenzend zum Plangebiet. Eine Betroffenheit
von Matura 2000-Gebieten ist dementsprechend nicht zu erwarten. Bei den nahegelegensten Schutz-
gebieten handelt es sich uin das Landschafteschutzgehiet Avenverbund Lahn-Bill* in rd. 40 m stidficher
Entfernung und der Maturpark JHochtaunus® in rd, 200 m sidlicher Entfernung.

MWachteitige Auswirkungen kénnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.
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Umnweltbericht, Bebauungsplan MNr. 3a sowie Anderung  des  Flachennutzungsplanes  im Bersich  des
Bebauungsplanes Wackenbach® — 1. Anderung sowie FNP-Anderung in diesem Bersich

~ Landschaftsschutzgebist: *
Auenverbund Lahn-Dill

Abb. 13: Das Plangebiet im Zusammenhang zu Schutzgebieten im Luftbild. (Quelle: NaturegViewer
Hessen, abgerufen am 30.11.2023, eigene Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flichen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemal:
§ 30 BMatSchG sowie § 25 HeNatG oder Flachen mit rechtlichen Bindungen.

28 Biologlsche Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitét umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

¢ die Vielfalt der Arten,
+ die Vielfalt der Lebensrdume und

» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume, das VYorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angawiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
héltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schiiefilich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Kiimawandel) anzupassen.
Man kann biclogische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden. Dieses
Metzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewochnbaren Raum fir die
Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die

Satzung - Planstand: 23.09.2024 22



Bebauungsplanes MWackenbach” — 1. Anderung sowie FNP-Andenng in diesem Bersich

natiirlich und kulturhistarisch entstandane Arenvietfall in fir die einzelhen Lebensrdume charakteristi-
seher Ausprigung 2u stabflisieren und zu erhalten. Dabet sofl die vorhandenea naturraurdypische Vielfalt
von Lebensraumen dauvsrhaft gesichert werden und sich in efnem giinstigen Erhaltungszustand befin-
den. Widlebende Arten (Tiere, Pllanzen, Pize, Mikrcorganismen) sollen in inrer genetischen Vielfalt
und in ilrer natlrichen Werteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationate
Dbersinkomman Qber die bictogische Vielfalt {sog. Blodiversitdtskonvention) verfolgt drai Ziela:

+« den Erhait der bislogischen Vieifalt,
« die nachhaliige Nutzung der biologischen Vielfalt und
+ den gerechten Voreisausgleich aus der Mutzung der biolegischen Vielfalt,
£nlsprechend der Ausfithrungen in den vorhergehenden Kapitein 2.4, 2.5 und 2.6 ist bel Durchilihrung

der Planung tendenzielf mit einer geringen nachteiligen Auswirkung auf die biclogische Visifalt zu rech-
nen.

24 t.andschaft

Ber Planungsraum liegt in der bewegten Topografie des Labhntals und ist neben der Verkehrs- und
Siedtungsstruktur durch grinlandreiche Auen und bewaldete Hénge gepragt,

Ger Geltungsbereich befindet sich im Siidosten des im Tal gelegenen Ortsteits Leun. Unmiltelbar thner-
halb und angrenzend zum Plangebiet charakterisieren Verkehrs- und Gebdudefiichen, Grintand sowie
die vereinzelten Gehilzstrukiuren das Ons- und Landschaitsbild. Das Sichifeld wird zudem von der auf
einer Briicke verlaufenden B 49 sowie den bebaulen und bewaldete sachten Hingen im Umfeld gepragt.

Das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-DH" befindet sich in rd. 40 m sikdiicher Entfernung.
Es beginnt nach der Wetzlarer Strafe und umfasst auf Hishe des Plangebiets vorwiegend das Grinland.

nsgesamt ist durch die vorllegende Planung mit eihem geringen Kanfliktpotenzial in Bezug auf das
Landschafts- bzw. Onsbild zu rechnen, Das Yorhaben ist an die Umgebung angepasst, das Gebéude
wird modernisiert und 83 wurden Festselzungen z, B. Begrenzung der Mdhenentwickiung getroffen. die
zur Eingriffsminimierung beitragen.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqgualitit

Ez handetf sich um ginen Nahversorgungsstandort mit entsprechender Yersorgungsfunktion. Das Yor-
haban dient der Sicherung der Siitichen Grundversorgung.

Arn das Flangebiet grenzt im Morden und YWesten Wohnbebauung an. Es ergeben sich allerdings keing
wesantlichen immissionsschutzrechtiichen Konflikie {vgl Kap. 11 der Begrandung).

Aufgrund des Grintands- und der Gehdizstrudduren kénnen dem Plangebigt zudem geringflgige Frei-
zeit- und Erholungsfunktionen zugesprochen werden.

Insgeszamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine wesentlichen negativen Auswirkungsn auf
dan Menschen und seine Gesundheit, einschiiefich der Wohn- und Erholungsaualltat, zum derzaitigen
Kenntnisstand.
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211 Kuitureles Erbe urd Denkmalschutz

Fiir das Plangebiet sind derzeft keine Kultur- und Bodendenkmaler bekannt. Das DenkXiweb des hessi-
schen Landesamts fir Denkmalpflene weist keine Hinweise flir innerhalb tnd angrenzend zum Plange-
biet auf.

Bei Erdarbeiten konnen jedach jederzei Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
hungen und Fundgegenstands (Scherben, Steingeriits, Skelettreste} entdeckt werden. Diese sind ge-
mal & 21 HOSchG urwerzhglich dem Landesamt fiy Denkmalpflege Hessen {hessenArchiclogs) ader
der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in gesigneter Veise var Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

242 Bestehende und resuttierande Rlsiken filr die menschliche Gesundheit, das kulturelie
Erbe oder fiir planungsrelevanta Schutzgiiter durch Uinfélle und Hatastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschiiche Gesundhelt, das kulturslle
Erbe oder planungsrelevante SchutzgUter durch Unfslle und ¥atastrophen abzusehen,

213  Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von kamplexen
Wirkungszusammerbhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschisdiicham Malle. Diese
Wechselwirkunoen bestehan zwischen den Organismen unterainander, zU ikrer belebten und unbeleb-
ten Untwedt nd deren Wirkung. Nach §1 Abs. 8 NrY¥ Satz | des BauGE sind diese Wechselwirkungen
bl der Aufetellung der Bauleitpline zu berticksichtigen.

Die Eimwirkung der Fianung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2,12, in
dem fir sinen Limweltbericht mégiichen Rahmen, abgeschatzt. in der Zusammeniassung ergab sich fir
keites der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind 2wischen den Schutzgil-
tern keing strukturetien oder funkticnalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setrung der Planung in wesentlichem Mafte beeintrachtigt werden kitnnten.

Dempnach sind bei der vorliegendan Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine erhablichen Umwelt-
auswirkungan durch sich negativ verstarkende Wechsewirkingen im Plangebiet zu erwarien.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemil § 1a Abs. 3 BauGE sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Begintrachtigungen das Landschaftshildes sowie der Leistungs-
fahigkait des Maturhaoshaltes in die Bauksitplanung etnzustelfien und in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderiich, sowait die Eingriffe bereits vor der planetischen Emt-
scheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren,

Die Firmma Rewe plant derzeit eine Neuausrichtung der bereits in der Stadt Leun bestehenden Filiats
von ca. 1144 o auf zukinftig 1.530 m? Verkaubsflache. Zied ist es daher die Schaffung der baupta-
nungsrechtlichen Voratssetzungen iy eing Yergrifierung (Abriss und Meusrrichtung) des bereils be-
stehenden Lebensmitleimarktes {(REWE ond Getrankemarkt) und damit einhergehend die Sicherung
der Grundversargung der Bevdlkerung am vorliegenden Standort. Zur Ausweisung gelangt daher ein
Sonstiges Sandergebiet mit der Zweckbestimmung groffachiger Einzelhandel gemil §11 Abs. 3
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Umweltberich!, Bebateungspian Nr. 33 sowie Anderyng des  Flachennutzungeptanes  im  Bereich des

BauNVO, Hinzu kommen ffentliche GriinflAchen mit der 2weckbestimmung Verkehrsbegleltgrin, Fl&-
chen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfatientsorgung und Abwasserheseitigung sowie far Ablagarun-
gen mit der Zweckbestimmung Abwasser, hier: Flutmutde und verschiedene Verkehrsfldchen, CUheria-
germnd wird zudem eine Fidche fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Ortsrand-Eingrinung ausgewiesen, Es

Fitr den rdumbichen Gelfungsbereich des Bauteitplanes liegt beraits ein rechisverbindicher Bebauungs-
ptan var. Der Bebauungsplan Nr. 3a Wackenbach” von 1878 weis! fiir den in Rede slehenden Gel-
lungsbereich Gewerbegebiet £S.d. § 8 BauMVD mit einer maximal zulassigen Grundfldchenzahl
GRZ=0.8 aus.

Der vortiegende Bebauungsplan setzt neben der GRZ=0,8 fir das Sondergehiet fest, dass gemall §19
Abs. 4 Batz 3 BauNVO abweichend bestimmt wird, dass eine Uberschreiflng der GRZ im geringflgigen
Ausmalt {bis 0,9) fur wasserdurchiassig befestigie Steliplatze zuldssig st

Im Veraleich der maximal zuidssigen Grundflachen ergibt sich dementzprachend eing leicht hihere
Flachenversiegelung bei Umsetzung der 1. Anderung dos Bebauungsplans MNr. 3a Wackenbach®. Al-
lerdings milzsen die hinzukommendan 10 % Flachenversiegelung (GRZ=0,8 - 0,9} wasserdurchldssig
befesiigh werden und es kommen weitere Mafinabimen hinzu, dig eingriffsminimizrend wirken. Beispiels-
waise ist je finf Stelipldtze mindestens ein einbeimizcher, standorgerechler Laubbaum mit einem Min-
dest-Stanumumfang von 14-16 om zu pilanzen und dauerhatt zu unterhalten, [...] Zuden ist die Grund-
stilcksfredflache bzw. Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, 2ur Pliege und zur Entwicklung von Boden,
datur und Landschatt als Extensivgriintand zu entwickeln,

Insgesamt werden keine zusatzlichen Eingriffa in Boden, Nalir und Landschaft im Zuge der 1. Anderung
planungsrechilich vorbereitet, dis sine Kompensation nach § 1a Abs. 3 BauGE begrinden wirden.

4.  Prognose iher die varaussichtliche Entwlckiung des Umweitschutzes bei nichi Durchfiih-
rung der Planung

Bei Micht-Turchfiheung der Planung bleiben dis derzeit vorhandenen Bictop- und Nutzungstypen grund-
satzlich bestehen Die derzeitigen Griniandfliche wird in diesem Falle voraussichilich auch weiterhin
als landwirtschafifichs Nutzflache genutzt werden. Je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nut-
zung verschlechiert bew, verbessert sich der Umweltzustand dieser Bictop- und Mutzungstypen,

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen ven Verhaben benachbarter Plangebiete st nach derzailigem
Whesenstand nicht bekannt.

im Allgameinen gitt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung! Bebauung einhergshendsn, negativen
klimatischan Effekte in der Summe zum fortschreitenden Kiimawandel beitragen.,

6.  Alternative Planungsmaglichkeiten und wesentliche Grinde fir die Standortwahl

Wit der vorliegenden Bauleitpianung sollen die plamungsrechtiichen Voraussetzungen zur Schaffung
einer Sonderbaufliche fir grofftachigen Einzelhands! fOr die Neuausrichtung des beraits ansassigen
Rewe-Marktes geschaffen werden. Es handzlt sich um ain standortgebundenes Yorhaben, sodass ein
Alternativstandort nicht zweckmatig st
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trwelthancht, | Bebsuungsplan Mr. 3a sowie Anderyng des  Fldchennatzunnsplames im  Bersich des

£4r das Yorhabengrundstick besteht bereits Baurecht, da fir die Flache der Bebauungsplan MNr. 3a
Sackenbach® aus dem fahr 1979 rechtsverbindlich ist und fr den Bereich ein Gewerbagshiet 1.5.4, §
8 BauMW( vorsieht. Darither hinaus ist das Plangebiet Flachennutzungsplan dar Stadt Leun von 2001
bereits als ,Gewerbliche Baullache, Bestand” dargeslellt. Die grundsalzliche Standortdiskussion und -
vorbereitung wurde somlt bareits auf Ebane der vorbereitenden Bauleitglanung durchgefih.

Die Innenauftefiung des Bebauungsplans resultisrt aus der Bestandssituation sawis aus den Planungen
filr die Neuausrichiung des Suparmarkies,

Insgesamt sich keine zweckmaRigen Alternativen fr die vorfiegende Bauleitplanung ersichtiich,

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowle (ber-
wachung der erheblichen Umweitauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden veepflichtet, dis erhebdichan Umweakauswirkungen, dis au-
grund der Durchfilrung var Baulsilpianan eintraten, zu Ubarwachen, Um insbesonders unvarhergese-
hene nachtelige Auswirkungen frihzeitin 2y ermitteln und in der Lage zu s<in. gesighete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dis Gamsinde soll dabef die im Umwelthericht nach NMumvmer & Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalinahmen sawie die Informalionen der Be-
horden nach § 4 Abs, 3 BauGE nulzan.

Die Stach Leun ist dazu verpflichist, die Umselzung des Bebauungsplans zu beobachten und die Ein-
hakurg der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prifen, Ein sinnvaller und wichiiger Ansatzpunkt ist
die Uherprifung und Feststellung der Umsetzung der Mafnahmen zur Vermeidung, Yermindereng und
2Um Ausgleich. Insgesamt erscheint es sinnvall, die Uherwachung auf sofche Umweltauswirkungen zu
kanzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umnweltpridfung noch Progneseunsicherheiten bestehen.
im Rahmen der vorbersifeten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mafinabmen zur Yermeidung,
strvie Yerringerung von negativen AUswirkungan.

AT falgende Anhalispunite wird verwiesen:
« Bodenschutz: Bodenschanende Austithrung der Bauarbeiten (siehe 5. 13-14)

« Effekiiv wasgerdurchldzsige Fidchenbefestigung z.E. durch Rasengitiersteine und Schotterra-
sen

+« Erhailt der 5ehdlzstrukiuren, soweit moglich und festgesetzt
+ Beachtung der attenschutzrechtichen Vorgaben

« Planung und Anlage der Flutmuide im Hinblick auf Natur- und Hochwasserschutz

8. Zusammenfassung

Kirzlrschreibung der Plaming: Die Stadiverordnatenversammiung der Stadt Leun hat am 27.03.2023
gamah § 2 Abs. 1 BauBB dis Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 3a Wackenbach® — 1. Anderung
sowie die Andarung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich baschlossen. Der Geltungsheraich
befindet gich im Sldosten des Staditeils Leun. Zur Ausweisung getangt vorwiegend ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Grofiftachiger Einzelhandel gemdl §11 Abs. 3 BaulViO, Fir den
rAumdichen Geltungsbereich des Bauleitplanes legt bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor,
Der Bebauungsplan Nr. 3a Wackenbach” von 1878 weist fir den in Rede stehendsn Geltungshereich
Gewsarbegebiet £ S d. § 8 BaulVO aus.
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Umweltbericht,  Bebauungsplan _ M. 3a snwi@_____ﬂnaderun_q des FliEchennmttrungsplanes im  Bermich des
Bebauungsplares Waekenbach” - 1. Anderung sowta FNP-Anderung in diesem Bereich

Boden und Wasser, Ziel der verliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung der bauplanungsrechilichen
Woralizsetzungen flr eine Vergréflerung (Abriss und Neuerrichtung) des bereits beslehendan Labens-
mittelmarkies (REWE und Getrankemarkt). Grundsatzlich werden bei Neuversiegehing die Bodenfunk-
tionen sowie dor Bodenwasserhaushailt in deutfichem Ausmafl betraffen, Rund 200 Meter sidliich des
Plangahiels verlsuft die Lahn (Gewdasserordnung 1), Afgrund dessen Segl der Siiden des Plangshietes
im festgesetzien Uberschwemmungsgebiet, einerseits im Uberschwemmungsgebiel HQ 100 sowie im
Uberschwemmungsgebict HQexdrem, Es gilt die Uberschwemmungsgebiete zu heachten.

Allerdings hestehl Planungsrecht (GRZ=0.8) aufgrund des Bebauungsplans Nr. 33 Wackenbach” be-
reits,

Kiima it Luft. Bei Umsedzung der Planung wird die Gebaudestruktur innerhatb des rdumlichen Gei-
tungshersiches erneuert. Der Neubau von Gebduden fibrt unter anderem zur Freisetzung von Treib-
hausgasen (Grinlandumbruch, Bodenbewegung, Herstellung der Baumaterialien, insh, Baton).

Bei Umsetzung der Planung veréndert sich die Struktur des Plangebiets etwas. Es kann allerdings da-
von ausgegandgen werden, dass dle Luftstrémungsverhalinisse tendenzielt qteichblziben.

Die Planung wird vorsussichtiich keine besonderen, fir die Lufigualitdt entsprechender Gebiete rets.
vanten Emissionen zur Faolge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrchiigungen
hinsichtlich der bestehandsn und 2u erhaltenden bestmdgfichen Lufigualitdt fGhren wird. Eine Dach-
und Fassadenbegrinung sowie die Nutzung von Solarenergie werden empfohien. Auch soblifen zur
grofirdumigen Beschaltung Laubhiome in Planzscheiben zwischen den Skellplitzen gepfianzt werden,

GBiatop- und Nifzaingsfypen: Dig im Plangsbiat vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukivren besitzen
aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe {versiegelte Flachen, Vielschnitirasen, Cotoneaster-Be-
sténde} bis mitHere Werligkeit {makig afenrsiches Grinkand, Geholze). Fir das Plangebiet ergibi sich
damit zunachst eine geringe bis mittlere Konfiktgivation.

Artenschuizrechifiche Befange: Das Plangebiel ist bereits anthropogen und baulich Gherpragt. Ge-
schiitzte Arten sind aufgrund der Habitatausstatiung und der Stérungen tendenziel nicht zu erwarten.
Fir die Vigel und Flederm8use gilt, dass insbesandere it Barsich der Gehdlze grundsstzlich mit Vor-
kommen von (vorwiegend allgemein haufigen) Arten gerechnet werden kann,

Die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG sind einzuhalten,

Schutzgabiete: Es befinden sich keinerlel Schulzgehiste innerhath urd angrenzend zum Plangehiet.
Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten ist dementsprechend nichl 2u erwarten, Bei den nahege-
legansten Schutzgebieten handelt es sich um das Landschaftsschutzagehlel  Avenverbund Labn-Dill" in
rik. 40 m siidlicher Entfarnung und der Natumpark | Mochtaunus" in vd, 200 m sldilcher Entfernung.

MNachteilige Auswirkungen kénnen aufgrund der Entfernung ausgeschiossen werden,

Landschedl: Insgesamt ist durch die vorliegende Planong mit einem geringen Konfiikipolenzial in Bezug
auf das Landschafts- bzw, Ortsbild zu rechnen. Das Vorhaben ist an die Umngebung angepasst, das
Gehdude wird modernisiert und es wurden Festsetzungen 2. B. Begrenzung der Hihenentwickiung ge-
troffan, die zur Eingrifsminimierung beitragen.

Mensch Gesunched uid Bovdfkerung: Es handelt sich um einen Mahversorgungsstandort mit enispre-
chender Versorgungsfunktion. Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine wesentiichen
negaliven Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschiiellich der Wohn- und Erhg-
lungsqualital, zum derzeitigen Kanrdnisstand.

Eingriffsregelung: hsgesamt werden keine zusstzlichen Eingriffe in Boden, Matur und Landschaft im
2uge der 1. Anderung planungstechlich vorbereitet, die eine Kampensation nach § 1a Abs. 3 BauGB
begriinden wirdan.
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Umwedtbercht, Bebauungsplen Nr. 3a sowie Anderung des Flachenhutrundsplanes im  Bereich des
Babauungsplanes Wackonbach” — 1, Anderung sowie FNP-Anderung in diesern Bereich

Frognose des Umweltzusiands bei Micht-Ouwehfifinung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung blethen
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grunds3tzlich bestehen, Je nach Intensivierung
oder Extensiviaruing der Mutzung verschlechtert bzw. verbessert sich der Umweltzustand dieser Biotop-
und Mutzimgstypen.

Monitaring. Insgesamt erscheint es sinnvall, die Ubenwachung auf solche Umwelauswirkungen zu kan-
zerdrieren, fir die auch nach Abschiuss der Umweliprifung nech Prognoseungicherhaiten bestehen. Im
Fahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Maltnahmen zur Vermeidung, sowie
Yemmingerung von negativen Auswirkungen.
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